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I. EINLEITUNG
.. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Ausgehend von der Standortpriifung zum Neubau von Kita und Feuerwehrgeritehaus beabsichtigt die Ge-
meinde Dogern nun die Baureifmachung von zwei gemeindeeigenen Flurstiicken am &stlichen Ortsausgang.
Nach der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption sollen die Kita auf Flst. 2040 sowie die Feuerwehr auf
Flst. 2038 errichtet werden, wofiir die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie eine Teilfortschreibung des
rechtswirksamen Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Waldshut-Tiengen erforderlich wird.
Insgesamt ist angestrebt, die wesentlichen Inhalte der stidtebaulichen Entwurfs zur Realisierung der beiden
dringend bendtigten Einrichtungen nebst der Gestaltung von Freiflichen, Stellplitzen und Zuwegungen in
geltendes Planungsrecht zu Uberfiihren.

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes zielt die Gemeinde Dogern auf die Entwicklung einer Fliche
fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. | Nr. 5 BauGB) mit den Zweckbestimmungen ,,Kita“ und ,,Feuerwehrgeri-
tehaus®. Mit einer Fliche von rund 0,7 ha verfiigt das rein fiir die Bebauung vorgesehene, zweiteilige Plan-
gebiet liber ausreichende Potentiale fiir die Realisierung zeitgemiaBer Raumprogramme der beiden wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen sowie Uber eine glinstige verkehrliche Anbindung. Hierzu sieht das Konzept
separate Zufahrten direkt von der KreisstraBe 6589 vor; die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird
vollstindig auf den jeweiligen Grundstiicken ermdglicht.

Die Lage am Ortsrand erscheint zum einen aus Lirmschutzgriinden (Einsatzfahrzeuge) besonders geeignet,
zum anderen bieten sich Moglichkeiten einer orts- und landschaftsbildvertriglichen Gestaltung. Der mit
dem Konzept zusammenhingende Bau eines Rad- und FuBwegs in Richtung Waldshut obliegt zwar separa-
ter Fachplanungen, doch sollen diese mit den Festsetzungen des Bebauungsplan bereits friihzeitig beriick-
sichtigt werden.

Gegentiber dem Vorentwurf wurde daher der Geltungsbereich mit Umgriff der geplanten Verkehrsanlagen
auf rund 1,24 ha erweitert. Diese beinhalten neben der kiinftigen Fiihrung des nicht motorisierten Ver-
kehrs insbesondere MaBnahmen der Geschwindigkeitsreduzierung (Fahrbahnverschwenkungen/ Linsen)
entlang der KreisstraBe sowie Querungshilfen fiir regionalen Radweg und FuBginger. .

1.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, GEBIETSBESCHREIBUNG

Der Bebauungsplan "Alezer Siid* beansprucht mit seinem ca. 1,25 ha umfassenden Geltungsbereich die ge-
meindlichen Flurstiicke 2038, 2040, die privaten Flurstiicke 2037, 2036, 2040/7, 2040/8, 2817, 2818 und
2819 (jeweils teilweise) sowie einen Abschnitt der K 6589 (HauptstraBe) der Gemarkung Dogern (Stand I.
Quartal 2019). Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Beim fiir die Gemeinbedarfsnutzung vorgesehenen Bereich des Plangebiets handelt es sich um ein relativ
ebenes, landwirtschaftlich genutztes Gelinde am &stlichen Ortsausgang. Begrenzt von Wohnnutzung der
Eschbacher StraBe im Westen, der KreisstraBe im Siiden und einem Gehdlzstreifen mit VWassergraben im
Norden endet der Geltungsbereich 6stlich an freier Feldflur in Richtung Waldshut. Ein weiterer, sporadisch
wasserfiihrender Graben (geschiitztes Biotop) trennt die beiden betroffen Flurstiicke von einander. Die
Flache weist nur entlang der nordlichen und tlw. an der &stlichen Grundstiicksgrenze von Flurstiick 2040
Geholzbestinde auf.

Bei der katastermaBigen Verkehrsfliche der vorhandenen KreisstraBe handelt es sich um einen rund 260 m
langen, ebenen und geraden Streckenverlauf bis zur Ortseinfahrt. Die StraBe wird an einer Stelle von einem
Entwasserungsrohr unterquert und ist abschnittsweise zum umgebenden Griinland abgebdscht. Die weni-
gen Geholze entlang der Strecke werden von der Planung nicht tangiert.
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Flichenbilanz

Bauflichen Kita 4.120 m?2 bei GRZ 0,3 1.236 m? versiegelbar
FW 2400 m? bei GRZ 0,6 1.440 m? versiegelbar
E/A-Bilanz 6.520 m? 2.676 m2 Neuversiegelung
Verkehrsfliche K 6589, Radweg 4215 m? offentlich
davon 970 m? Neuversiegelung
Grinflichen MaBnahmenflichen 1.140 m2 MI, M2, M3 Biotoperhalt; Geholze
\ 595 m? Verkehrsgriin

1.3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN
* Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2002) enthidlt fir den vorliegenden Planungsraum keine Ziele und
Grundsitze, die der Planung entgegenstehen kdnnten.

Den Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans (ROPI, Region Hochrhein-Bodensee, 2000) folgend, un-
terliegt das betrachtete Plangebiet groBmaBstablich keiner besonderen Darstellung. Eine Griinzisur (PS
3.1.2, regionale Freiraumstruktur) beginnt 6stlich und reicht bis zur Gemarkung Waldshut. Der Gemeinde
Dogern wird ansonsten keine zentrale Funktion zugeordnet.

Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen auf die vorge-
nannten Grundsitze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung grundsitzlich Bezug (Anpassungsge-
bot gem. § | Abs. 4 BauGB).

* Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Der seit 2012 rechtswirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(VVG) Waldshut-Tiengen stellt das Plangebiet im Ortslagenausschnitt Dogern iiberwiegend als Landwirt-
schaftsfliche dar. Bis zur Erlangung seiner letzten Rechtswirksamkeit stellte er Teile des Gewanns als Bau-
fliche dar, doch handelt es sich dabei nunmehr um eine sog. Bauflichenriicknahme (D1 |, Alezer).

Der Bebauungsplan weicht in der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche von den Darstellungen des FNP
ab, so dass er als nicht aus diesem entwickelt gilt und im sog. Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB ge-
andert wird.

Die Anderung des FNP wurde u.a. von der Gemeinde Dogern bei der VVG Waldshut-Tiengen beantragt,
woraufhin der Gemeinsame Ausschuss der VVG am 16.10.2019 beschloss, das Verfahren zur FNP-Anderung
einzuleiten. Sofern jene erst nach der Bekanntmachung des Bebauungsplanes rechtswirksam wird, ist der
Bebauungsplan von der hoheren Planungsbehorde zu genehmigen, "wenn nach dem Stand der Planungsar-
beiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt sein wird."
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2, STADTEBAULICHE ASPEKTE
2.1 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis |11 BauNVO)

Die Festsetzung zweier getrennter Gemeinbedarfsflichen fiir Kita und Feuerwehr folgt Ziel und Zweck
der Planaufstellung, dringend erforderliche Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde zu realisieren. So ist
das Spektrum der zuldssigen Nutzungen flexibel auf die Erfordernisse einer Kindertagesstitte nebst Frei-
raumgestaltung, Kfz-Stellplitzen sowie eines Feuerwehrgeritehauses abgestimmt. Hinzu tritt die Moglich-
keit, weitere offentliche Gebaude bspw. fiir ortsansassige Vereine bereitzustellen.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Da im gesamten Baugebiet auf die Festsetzung von internen, ortlichen Verkehrsflichen verzichtet wird, gel-
ten hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung hochstzuldssige Grundflichenzahlen von 0,3 bzw. 0,6 un-
ter Anwendung der sog. Mitrechnungsregel. Die Flachen fiir die interne Wegefithrung und Stellplitze mit
ihren jeweiligen Zufahrten diirfen zur Reduzierung der Oberflichenversiegelung nicht zu einer Uberschrei-
tung der nach § 19 BauNVO zulassigen Grundflache fiihren.

Kriterium fiir die Hohenentwicklung von baulichen Anlagen mittels Festsetzung maximaler Firsthchen, ge-
messen ab Oberkante Erdgeschossfulboden, ist die Lage des Plangebiets auBerhalb der Ortslage und des-
sen exponierte VWahrnehmung. Ausgenommen sind daher lediglich duBere technische Anlagen (z.B. Liiftung,
Tiirme), die sich aufgrund ihrer Kleinteiligkeit ansonsten der Gesamtbaumasse unterordnen. Nach Uber-
priifung typischer Raumprogramme fiir Kitas oder Feuerwehren im Vorfeld des Planverfahrens, sind hohere
stadtebauliche Kennziffern weder erforderlich, noch wiinschenswert.

2.1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In der Regel erfordert die Festsetzung von Gebdudehohen auch jene eines nachvollziehbaren und klar defi-
nierten Bezugspunkts. Gewihlt wird in diesem Sinne die Oberkante der vorhandenen KreisstraBe. Da die-
se topografisch {iberwiegend hoher als das zu beplanende Geldnde liegt, gelten die v.g. Gebdudehdhen als
Maximum. Eine Unterschreitung ist hingegen zulissig und ggf. abhingig von der Modellierung der Baugebie-
te.

2.1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr.2 u.Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

Eine offene Bauweise (bis max. 50 m Lange) ist gewihlt, um Beeintrachtigungen des Landschafts- und Orts-
bilds aufgrund langer und ortsuntypischer Gebauderiegel zu vermeiden. Die (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden jedoch mittels deutlich weitlaufiger Baufenster festgelegt, um moglichst variable Gebaude-
standorte zu befordern. Die Baugrenzen halten durchgehend einen Abstand zu benachbarten Grundstticks-
grenzen, Griinflichen bzw. gemiB § 22 Abs. | Nr. | StrG mindestens |5 m zur KreisstraBe ein.

2.1.5 Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. |
und 21 a BauNVO)

Da die Baufenster groBzligig geschnitten sind, lassen sich darin grundsitzlich auch Nebenanlagen wie Gara-
gen, Stellplitze und deren Zufahrten verwirklichen. In Anbetracht der spezifischen Gemeinbedarfseinrich-
tungen erscheinen aber auch dariiber hinausgehende funktionale Einrichtungen erforderlich, ohne deren
konkreten Bedarf bei Planlegung abschitzen zu konnen.
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Zur KreisstraBe hin soll hingegen ein Abstandsstreifen (Anbaubeschrinkung, s.0.) zur Ausgestaltung eines
moglichst offenen und einsehbaren StraBenraums eingehalten werden.

2.1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. | Nr. || BauGB)

War zundchst lediglich der kiinftige Radweg Bestandteil der Planung, erweiterte sich die festgesetzte Ver-
kehrsflache nach der ersten Offenlage um einen rund 280 m langen Abschnitt der KreisstraBe 6589 in vol-
ler Breite. Grund hierfiir sind die gerade Strecke und die damit verbundenen hohen Fahrgeschwindigkeiten
auBerhalb der Ortsdurchfahrt (OD), was einer konfliktfreien duBeren ErschlieBung der Baugebiete wider-
spricht.

Zum einen wurde daher die Anzahl der Grundstiickszufahrten planungsrechtlich beschrankt (z.B. Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt), um den Verkehrsfluss entlang der iibergeordneten Strafe nicht unkontrolliert zu
beeintrachtigen. Zum anderen schien es geboten, zwei Fahrbahnverschwenkungen und eine Querungsmég-
lichkeit fiir Radfahrer in den Geltungsbereich zu integrieren.

Die gesamte Verkehrsfliche unterliegt in Abstimmung mit dem Landratsamt einer separaten Fachplanung,
die neben Stationierung, Regelquerschnitten fiir Pkw- und Radverkehr auch die Lage der so genannten Lin-
sen enthalt (Tillig Ingenieure GmbH, 3/2020).

2.1.7 Fihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. | Nr. 13 BauGB)

Aufgrund der Planung sind verschiedene, im Geltungsbereich vorhandene technische Medien zu verlegen
(Wasser, Gas) sowie neu zu konzeptionieren (u.a. Strom, Schmutzwasser, Telekommunikation). Nach Ab-
stimmung mit den betroffenen Ver- und Entsorgungstragern miissen jene Leitungen auBerhalb der Bauleit-
planung im Gebiet neu platziert und ggf. mittels Grunddienstbarkeit (Grundbuch) oder Baulast (Verzeich-
nis) gesichert werden.

2.1.8 Griinflichen (§ 9 Abs. | Nr. I5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden offentliche Griinflichen mit verschiedenen Zweckbestim-
mungen festgesetzt. Zum einen finden diese ihrer Uberlagerung und konkrete Ausgestaltung unter Punkt
"MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(M)" und zum anderen als Verkehrsgriin (v; Zufahrt Feuerwehr, StraBenbdschungen). Besondere Nutzungs-
beschrankungen bestehen damit nicht.

2.1.9 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. | Nr.20 i.V.m.Abs. | Nr. 15,25 BauGB)

Die vorliegende Bauleitplanung bezieht sich auf ein bislang landwirtschaftlich genutztes Gebiet und entwi-
ckelt dieses mit moglichst natur- und landschaftsbildvertraglichen Qualititen zugunsten des Gemeinbe-
darfs. Der mit einer spiteren Vorhabensrealisierung verbundene Eingriff bezieht sich — abgesehen von ei-
nem kartierten Biotop — insgesamt auf eine Fliche ohne besondere naturschutzfachliche Qualititen.

Der naturschutzrechtlich und -fachlich begriindete Zweck der Festsetzungen folgt grundsitzlich den ge-
setzlichen Erfordernissen, Eingriffe im oder auBerhalb des Plangebiets moglichst schutzgutbezogen auszu-
gleichen (vgl. Umweltbericht). Intern wird dementsprechend hoher Wert auf okologische Aspekte, wie den
Erhalt von Baumen und Gewisserbiotop, Regenwasserversickerung und -riickhaltung, reduzierte Flichen-
versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehodlzen gelegt. Folglich handelt es sich um MaBnahmen zuguns-
ten des ortlichen Grundwasserhaushalts, Fauna, Mikroklima und Landschafts- bzw. Ortsbild.

GemaB der im Umweltbericht ermittelten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung reichen die plangebietsin-
ternen Moglichkeiten allerdings nicht aus, die bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Einschrankungen nicht
vollstindig zu kompensieren. Im Rahmen des neu geschaffenen kommunalen Okokontos wird eine externe
MaBnahme (M*, Schaffung Waldrefugium) in die Planung aufgenommen, welche anteilig einen vollstindigen
Ausgleich ermoglicht.
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2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 Abs. | Nr. | und Abs. 3 Nr. 2 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Okologische Aspekte veranlassten den Plangeber, die groBflichigen Solitirgebiude von Kita und Feuerwehr
mit einer (extensiven) Dachgegriinung auszustatten. Ungeachtet der zusitzlich moglichen Installation von
Photovoltaik oder Solarthermieanlagen kann damit Niederschlagswasser zuriickgehalten und verdunstet
sowie zur Kihlung von Gebdude und Mikroklima beigetragen werden.

Der Ausschluss von Warenautomaten und Werbeanlagen soll optisch negative Beeinflussungen der Ge-
meinbedarfsnutzungen und des Ortsbildes verhindern. Diesbeziiglich existiert eine Sammelwerbeanlage im
stidwestlichen Abschnitt des Baugebiets.

Einfriedungen im Bereich von Grundstiicksein- und -ausfahrten zur &ffentlichen StraBe sind deshalb in ihrer
Hohe beschrankt, da sie andernfalls ggf. die Sicherheit des StraBenverkehrs (Einsehbarkeit) beeintrichtigen.
Die Regelungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung helfen, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden
und den Wasserhaushalt zu schonen.

Insbesondere Vorschriften zum Ein- und Aufbau von Regenwassersammlern (u.a. Zisternen) entziehen sich
den Regelungsmdoglichkeiten des BauGB ("bodenrechtlicher Bezug"), so dass hier auf die Landesbauordnung
zurlickgegriffen wird.

2.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
* KreisstraBBe 6589

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der K 6589. Hinsichtlich der damit
verbundenen sondernutzungsrechtlichen Bestimmungen filir Zu- und Ausfahrten wird eine Verlegung der
Ortsdurchfahrt angestrebt. Die Eintragung sog. Sichtdreiecke (Anfahrsicht gema RAS-K) in den Einmiin-
dungsbereichen zur KreisstraBe wird aufgrund der freien Sicht und des Abstands zur Fahrbahn aus ver-
kehrsrechtlichen Griinden fiir nicht notwendig erachtet.

* Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsrege-
lungen fiir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmiler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten prihistorische oder historisch Gegenstinde (bewegliche oder unbewegliche), von
denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmiler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmiler durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmal-
fachbehdrde miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

* Bodenschutz, Geologie

Durch die Bauleitplanung sind gemaB des Altablagerungskatasters des Landkreises bislang keine bekannten
Altablagerungen berthrt. Eine systematische Erhebung von bergbaulichen Altablagerungen (Halden) oder
Standorten von Schadensfillen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wurde bisher nicht durchge-
fiihrt. Uber das Vorhandensein nicht registrierter Altablagerungen, Riistungsaltstandorte, militirische Alt-
standorte sowie gewerblich-industrieller Altstandorte liegen keine Kenntnisse vor. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffilligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die Gemeinde umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-

8
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beizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu
gewibhrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Fliche mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (u.a. DIN 4124) zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
der Gesteine des Buntsandsteins (ungegliedert), welcher von holozinen Abschwemmmassen mit einer zur
erwartenden Michtigkeit von wenigen Metern liberlagert wird.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. genauer
Baugrundaufbau, Bodenkennwerte, Wahl und Tragfihigkeit des Griindungshorizonts, Grundwasser, Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene bzw. hydrologische Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Bis dahin kann auf die Ergebnisse des "Be-
richt tber die geotechnischen Untersuchungen" (Geotechnisches Institut, Weil am Rhein, 09.08.2019) zurick-
gegriffen werden.

* Elektrizitatsversorgung

Fiir vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefihrdende MaBnahmen untersagt sind.
Anpflanzungen sind mit dem Versorger abzustimmen. Die Abstinde von den vorgesehenen Bepflanzungen
zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaB den VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt tiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde
im Rahmen des bestehenden StraBenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerduBerungen
der ehemaligen StraBen-/VWegeflichen sind die in diesen Flichen befindlichen Leitungen/Anlagen durch be-
schrinkte persénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten des Versorgers im Grundbuch zu sichern. Sollten Ande-
rungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden
Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

e DB-Strecke

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und Beeinflussungen durch elektromag-
netische Felder. Es konnen keine Anspriiche gegenliber der DB AG fiir die Errichtung von SchutzmaBnah-
men in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden welche iber die gesetzlichen Anforderungen
hinausgehen.

24 VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
2.4.1 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von §§ 45 ff. bzw. 80 ff. BauGB ist im Bereich der Gemeinbedarfsflichen
nicht erforderlich, da sich die betroffenen Grundstiicke in kommunalen Besitz befinden; Entschidigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB werden hier nicht ausgelost.

Private Grundstiicksteile, welche bei Vorliegen der abschlieBenden StraBenplanung inklusive benétigter
Griinstreifen, Boschungen oder sonstiger Zubehorflichen der Verkehrsflache der K 6589, werden anschlie-
Bend neu vermessen. Die Entschadigung richtet sich hierbei nach dem Verkehrswert.
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2.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Beginn der Planung von stadttechnischen Medien nur unzureichend erschlossen.
Notwendige Arbeiten an den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zustindigen Versorgungstra-
gern rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beachten; ggf. sind ent-
sprechende ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen:

* Elektrizitat: Die elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt aus dem 6&rtlichen Niederspannungsnetz
der ED Netze. Die Verlegung zusitzlicher Kabeltrassen bzw. Hausanschlisse erfolgt auBerhalb des 6ffent-
lichen StraBenraums, wozu ggf. eine Sicherung per Grunddienstbarkeit o.4. erforderlich ist.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt tiber Hausanschliisse ab dem vor-
handenen Trinkwasserleitungsnetz. Es ist sichergestellt, dass eine ausreichende L&schwassermenge uber
Hydranten zur Verfiigung steht. Die das Plangebiet Kita querenden Pump- und Entnahmeleitungen fiir die
ortliche Wasserversorgung werden verlegt.

» Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Das anfallende Schmutzwasser wird iiber einen zu erweitern-
den Sammler entsorgt. Das Konzept fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht hingegen einen
Verbleib des auf Dach- und Freiflichen anfallenden unbelasteten Regenwassers im Plangebiet vor. Die be-
deutet im Falle einer Vollversiegelung (bitumindser Belag) im Gebiet Feuerwehr die Einrichtung eines Ha-
varieschachts, der beim etwaigen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen eine Riickhaltung ermdglicht.

Es gilt in der Regel die DWA-A 138 mit einem etwaigen Uberflutungsnachweis bei fehlendem Notiiber-
lauf fuir ein mind. 30-jahrliches Ereignis (T 30 a). Bei korrekt bemessenen Versickerungsanlagen sind Not-
uberldufe in einen Regenwasserkanal oder ein Gewisser (vorhandener Wassergraben) zuldssig. Alternativ
kénnen anstelle von Notiiberliufen auch Uberflutungsnachweise nach DIN oder DWA-A erbracht wer-
den.

Zur Bestimmung der Einleitungsmenge in die Versickerungsmulden wird i.d.R. ein fiinfzehnminditiger ein-
jahrlicher Regen r15, n=1 angesetzt. Fiir Dogern liegt die Regenwasserspende qr bei 124,4 (1 a),202,1 (5
a), 235,6 (10 a) und 288,6 (30 a) gemiB KOSTRA-DWD 2010R. Mittels der Regenwasserspende und den,
anhand der konkreten Bauausfiihrung, ermittelten Abflussbeiwerten ¥m kann der flichenhafte Regen-
wasseranfall spater mit Q[I/s]=r15,1 x ¥m x Fliche [ha] ermittelt werden.

Fiir die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen ist gemidB DWA-A |38 eine Bemessungshaufig-
keit von n=0,2/a (bzw. entsprechende Wiederkehrzeit Tn= 5 Jahre) zugrunde zu legen, wobei die maBgeb-
liche Regendauer rechnerisch zu ermitteln ist (Naturvertrigliche Regenwasserbewirtschaftung, Landkreis
Waldshut, S. 14). Der Durchlissigkeitsbeiwert kf [m/s] kann mit 6,3 x 106 angesetzt werden (s.o0. Geotech-
nisches Institut).

Die Verlegung von Telekommunikationslinien (Kabel, Lehrrohre) erfolgt in enger zeitlicher Abstimmung
mit den berihrten Leitungstragern. Nordlich parallel der K 6589 befinden sich unterirdische Telekommu-
nikationslinien der Deutschen Telekom sowie ebenfalls dort und innerhalb des Flurstiicks 2038 Glasfaser-
kabel der hochrhein-NET.

Innerhalb des Flurstiicks 2040 (Kita-Standort) verlduft eine Gashochdruckleitung PN 05, welche umver-
legt wird. Die neue Trasse muss grundbuchrechtlich gesichert und im Bebauungsplan ein Leitungsrecht
gemal § 9 Abs.| Nr. 21 BauGB, mit einer Schutzstreifenbreite von 1,5 m beiderseits der Leitung zwischen
Baugrenze und nordlicher Grundstiicksgrenze, festgesetzt werden. Innerhalb des Schutzstreifens ist die
Leitung von Bebauung und massiver Bepflanzung (z.B. durch Biume) freizuhalten. Ebenfalls diirfen keine
Aufschiittungen und Abgrabungen erfolgen. Der Bestand und sichere Betrieb der Leitung darf weder be-
eintrachtigt, noch diirfen die Betriebsmittel geschadigt werden. Das Leitungsrecht soll im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes mit Planzeichen [5.5 der Anlage zur PlanzV dargestellt werden.

Planauskiinfte sind bei unserer Tochtergesellschaft regioDATA GmbH, 79108 Freiburg i. Br. erhiltlich. Bei
gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet iiber das bestehende Leitungsnetz mit Erdgas ver-
sorgt werden. Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE
GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaBgaben der einschligigen Regelwerke in der jeweils
glltigen Fassung ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der
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Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012; an der der StraBe zugewandten AuBen-
wand) zu flhren. Fiir die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bauvorbereitung des Leitungsnet-
zes, sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
bnNETZE GmbH, Servicecenter, 79761 Waldshut-Tiengen, so friih wie mdglich (mind. 4 Monate vor Er-
schlieBungsbeginn) schriftlich angezeigt werden.

2.4.3 Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen

Durchfiihrung und Kosten der festgesetzten AusgleichsmaBBnahmen werden von der Gemeinde {ibernom-
men. Umzusetzen sind die wasserwirtschaftlichen MaBnahmen (gebrauchsfertige Retentionsmulden) mind.
zeitgleich mit der Bauwerksfertigstellung, die Ubrigen bis zur darauf folgenden Vegetationsperiode. Die
Durchfithrung der externen AusgleichsmaBnahme M* richtet sich nach den Regelungen des Okokontos der
Gemeinde Dogern (s. Umweltbericht).

2.4.4 Planungsrecht

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht gemidB § 17 Abs. |
UVPG fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stiadte-
bauliches Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungs-
werte; gem. § 19 BauNVO) unterschreitet. Es 16st somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen, noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

Das Plangebiet beansprucht derzeit eine ungeplante Flichen der Landwirtschaft im sog. AuBenbereich (§ 35
BauGB), womit ein "regulires” Bebauungsplanverfahren (§ 30 BauGB) erforderlich ist. Dementsprechend
unterliegt das Planvorhaben neben der Eingriffsregelung (Griinordnungsplan) auch der Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltpriifung (Umweltbericht gem. § 2 BauGB). Nach einer artenschutzrechtlichen
Priifung (Naturschutzrechtliche Einschétzung zum Vorentwurf, Burkhard Sandler, 3/2019) liegt nunmehr auch
der Umweltbericht vor und ist Gegenstand der gemeindlichen Abwidgung und Planung (Burkhard Sandler,
11/2019).

Da das Plangebiet zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschluss im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der
"Verwaltungsgemeinschaft Waldshut-Tiengen" nicht als Baugebiet dargestellt ist, wird eine parallele Teilfort-
schreibung des FNP notwendig

2.4.5 Kosten und Folgeinvestitionen
Im Zuge der Baureifmachung des Gebiets entstehen Kosten u.a. fiir ingenieurtechnische und umweltfachli-

che Planungen, ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen, welche von der Gemeinde libernommen wer-
den; weitere kommunale Folgeinvestitionen sind nicht zu erwarten.
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3. ANLAGEN

3.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek.vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek.vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. 1 S. 1298)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBL. I S. 3465)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geriusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (BImSchG), i.d.F. der Bek. vom 17.05.2013 (BGBI 1. S. 1274), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1. S.2771)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geindert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. 1 S. 2254)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geindert durch Art. 7 der Ver-
ordnung vom 23.02.2017 (GBI.S. 99, 100)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LPIG) vom 10.07.2003, zuletzt gedndert durch Art. 31 der Ver-
ordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG) i.d.F der Bek. vom 11.05.1992, zuletzt gedndert durch Art.
67 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 107)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (NatSchG)
vom 23.07.2015 (GBI. S. 585), gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S 597, S. 643)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI.S. 612, 613)

Landesgesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG) vom 06.12.1983, zuletzt gedndert durch Art. 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Gesetz Uber das Nachbarrecht (NRG) vom 08.01.1996 (GBIl. 1996, 53), gedndert durch Gesetz vom
04.02.214 (GBI.S. 65)

DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fiir Normung e.V,, zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin

Bericht Uber die geotechnischen Untersuchungen fiir den Neubau eines Feuerwehrgeritehauses und einer
KITA, Grundstlicke Fist.-Nrn. 2038 + 2040 — Dogern, Geotechnisches Institut, 8/2019

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, Landkreis Waldshut (ohne Datum)
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3.2 VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 26.02.2019 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Dieser Beschluss wurde am 05.03.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat hat am 26.03.2019 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (1) BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom 10.04. bis 15.05.2019 zu jedermanns
Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Dogern &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden am 02.04.2019 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wihrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 01.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Die Abwigung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behorden sowie sonstigen Triger
offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom 10.12.2019.

Der Rat hat am 10.12.2019 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 18.12.2019 bis
28.01.2020 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Dogern &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.12.2019 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Be-
bauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden
konnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 17.12.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Die Abwiagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Triger
offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom 26.02.2020.

Der Rat hat am 16.06.2020 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) und § 4a (3)
BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit
vom 30.06. bis 17.07.2020 zu jedermanns Einsicht wihrend der Dienststunden im Rathaus Dogern &ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.06.2020 mit dem Hinweis ortsiiblich be-
kanntgemacht, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen. Es wird gem. §
4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend
gemacht werden koénnen.

Die Abwigung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Triger
offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom 28.08.2020.

weitere: sieche Planurkunde






