Bebauungsplan "Réte — 6. Anderung

2.1 TEXLTICHE FESTSETZUNGEN
2.1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ | bis || BauNVO)

* In den Geltungsbereichen WA | und 2 der Bebauungsplanianderung wird hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.

Zulissig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise konnen i.V.m. § | Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke und zugelassen werden.

In Verbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans werden.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

* Zum MaB der baulichen Nutzung wird in den beiden Gebieten WA | und 2 eine GRZ von 0,4 jeweils als
HochstmaB festgesetzt. MaBgebend fiir die Grundflichen ist die mit Signatur gekennzeichneten Baufli-
chen.

Bei der Ermittlung der Grundflichen sind die in den Gebietsteilen durch Anlagen nach § 14 BauNVO be-
anspruchten Flichen sowie Stellplitze und Garagen mit ihren jeweiligen Zufahrten (§ 12 BauNVO) ge-
maB § 19 Abs. 4 Satz | BauNVO mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der zulissigen Grundflichen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist i.V.m. § 19 Abs. 4

Satz 3 BauNVO zulissig.

* ImWA 1| sind | Vollgeschoss, im WA 2 1l Vollgeschosse (nach § 2 Abs. 6 LBO) als HochstmaB zulissig.

2.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. | Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

* Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Zuldssig sind damit Einzel-, Doppel-
und Reihenhauser bis maximal 50 m Lange.

2.1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. |
und 21 a BauNVO)

Innerhalb der Gebiet WA | und WA 2 sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen/ Car-
ports, Stellplitze und deren Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) zulissig. Im Falle aufstehender bauli-
cher Anlagen ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur nichstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche einzuhal-
ten.

2.1.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. | | BauGB)

* Festgesetzt wird eine offentliche, gemeindliche Verkehrsfliche, welche Abschnitte von Rote-, HauptstraBe
und Ligusterweg beeinhalten. Die Neugestaltung des Kreisverkehrs, die Fithrung von Radwegen und die
Gestaltung von Stellplatzen und Verkehrsgriin richten sich nach einer separaten Fachplanung (Biiro Tillig).

* Festgesetzt wird im Gebiet WA 2 ein der neu zu gestaltenden Verkehrsfliche (Rote-, HauptstraBe) zuge-
wandter Bereich ohne Ein- und Ausfahrt.
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2.1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
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In beiden Gebieten zuldssig sind lediglich geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 10°. Bauli-
che Nebenanlagen, wie z.B. Garagen oder Carports sind von dieser Regelung ausgenommen (§ 74 Abs. |
Nr. | LBO).

Massive Einfriedungen (Mauern, Sockel) diirfen eine maximale Héhe von 0,50 m {iber Oberkante Gelan-
de nicht Gberschreiten. Im Kreuzungsbereich von Grundstiickszufahrten mit &ffentlichen Verkehrsflichen
diirfen samtliche Einfriedungen und Abgrenzungen eine maximale Héhe von 0,70 m {iber angrenzender
Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten.

Zufahrten und Zuwegungen und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Belidgen zu befestigen. Es kon-
nen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke.

Pro 500 m2 angefangener Grundstiicksfliche ist mindestens | Baum standortvertriglicher Arten zu pflan-
zen. Flichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergirten oder -schiittungen sind unzulissig. Nicht iber-
baute Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir bauliche Anlagen benétigt werden, mit bewachsenem
Boden als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten (§ 74 Abs. | Nr. 3 LBO).

Zur hydraulischen Entlastung der Kanalisation sind MaBnahmen zur Riickhaltung und gedrosselten Einlei-
tung des Niederschlagswassers (bspw. Zisternen, flache Versickerungsmulden) in die Regenwasserkanali-
sation nach DWA Al 17 vorzusehen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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